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KOKKUVOTE

Kaesoleva mitteavaliku vdlakirjaemissiooni (edaspidi emissioon) vdlakirjade pakkujaks on
Vudila Mangumaa OU (edaspidi Emitent), registrikoodiga 11901143. Emitendi

registrijargseks asukohaks on Tartu maakond, Tartu vald, Kaiavere kila, Vudila, 49105.

Emissiooni mahuks on 100 000 (Ukssada tuhat) eurot. Kokku emiteeritakse 1 000 (iks tuhat)
volakirja nimivaartusega 100 (sada) eurot. Tegemist on suunatud emissiooniga, mille kdigus
saavad volakirju osta Uksnes Tartu Hoiu-laenulhistu liikmed.* Vélakirjade lunastuspaev on
24 kuud alates vaartuspaevast. Lunastuspdeval Ilunastab emitent vdlakirjad
lunastushinnaga, milleks on vélakirja nimivaartus. Lunastusmaksed tehakse investoritele,

kes on vdlakirjade omanikeks lunastuspadeval kell 12.00 (Eesti aja jargi).

Vélakirjadelt makstakse intressi 10% aastas volakirja nimivaartusest. Intressi makstakse
investoritele, kes on volakirjade omanikeks seisuga kell 12.00 (Eesti aja jargi) vastaval
intressimaksepaeval. Intress (10% (kimme protsenti) p.a. volakirja nimivaartusest)
makstakse valja kord kvartalis, s.0 4 (neli) korda aastas vastavatel intressimaksepaevadel.
Esimene intressimakse tehakse 3 (kolm) kuud parast vaartuspdeva. Kokku makstakse
investoritele kogu perioodi valtel intressi 8 (kaheksa) korda. Pakkumise alguseks on
10.06.2024 kell 12.00 ning pakkumise [6puks 24.06.2024 kell 12.00.

Emitendi poolt emiteeritavad kupongvolakirjad (edaspidi voélakiri) on tagatud emitendi
emaettevdttele Vudila Haldus OU kuuluvatele kinnistutele seatava 1. jarjekoha
uhishipoteegiga ja emitendi juhatuse liikme Geidi Lemmingu eraisiku kaendusega.

Tapsemalt saab emissioonile seatavate tagatiste kohta lugeda peatukist 7.

Hiljemalt pakkumise |6ppemise kuupdeval sbélmitakse investorite kasuks emitendi ja
tagatisagent Tartu Hoiu-laenulhistu (registrikood: 11319532) (edaspidi tagatisagent) vahel
tagatisagendi leping. Tagatisagent korraldab vajadusel emissioonis toodud tingimustel

tagatiste sissendudmise ja tulemi jaotamise investorite vahel.

Emitendi pdhitegevusalaks on Tartu maakonnas Kaiavere kulas asuva Eesti suurima
valiveepargiga puhkekeskuse Vudila Mangumaa tegevuse korraldamine ja arendamine.
Kaesoleva emissiooni eesmargiks on lisakapitali kaasamine Vudila Mangumaal tdiendavate
puhkevdimaluste valjaarendamiseks. Tapsem investeeringute kirjeldus on esitatud peattikis
13.

Tartu Hoiu-laenuihistuga on voéimalik liituda nii flUsilistel kui juriidilistel isikutel, kelle elu — voi
asukoht asub Eestis. Liitumise kohta lahemalt vaata https://www.tartuhly.ee/16/litumine.



https://www.tartuhly.ee/16/liitumine

Emitendi kohta tehti esmakanne registrisse 01.03.2010. Emitendi ainuosanikuks on arithing
Vudila Haldus OU (registrikood 14241813), kellel on (iks osa nimivaartusega 2 556 (kaks
tuhat viissada viiskimmend kuus) eurot ning mille tegelikud kasusaajad on Anzela Lember
ja Piret Kaljagin. Emitendi ainukeseks juhatuse likmeks on Geidi Lemming (isikukood
49608012734). Emitendi pressiteadete, pdhikirja ning tulevaste majandusaasta aruannetega

on voimalik tutvuda veebilehekdljel aadressil https://www.vudila.ee/investorile.

Vélakirjainvesteeringutega kaasnevad teatud riskid, milleks vbivad olla naiteks maksevéime
risk, likviidsusrisk, personalirisk ja ilmastiku risk. Pdhjalikuma Ulevaate saamiseks Emitendi
tegevusest ja riskidest on eriti oluline investoritel lugeda Iabi prospekti alajaotus ,Emissiooni
riskitegurid®.

Kaesolevat kokkuvotet tuleb kasitada prospekti sissejuhatusena ja vaartpaberitesse
investeerimise Ule otsustamisel on investoril vajalik tutvuda kogu prospektiga. Kaesolev
prospekt on avaldatud (ksnes eesti keeles. Uhegi isiku suhtes ei kohaldata tsiviilvastutust
ainulksi kokkuvotte pohjal, valja arvatud juhul, kui see on eksitav, ebatapne vdi prospekti

muude osadega vastuolus.
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1. Andmete o6igsuse kinnitused

1.1. Emitendi andmete 6igsuse kinnitus

1.1.1. Emitendi vdlakirjade suunatud pakkumise prospektis esitatud andmete digsuse ja
taielikkuse eest vastutab emitendi juhatuse liige Geidi Lemming.

1.1.2. Allakirjutanud isik vdtab endale vastutuse kdigi kdesolevas emissiooniprospektis
sisalduvate andmete digsuse ning taielikkuse eest.

1.1.3. Allakirjutanud isik kinnitab, et ta on vétnud tarvitusele kdik kohased abindud
kaesolevas prospektis esitatud andmete digsuse ja taielikkuse kontrollimiseks, ning
et esitatud informatsioonist ei puudu ega ole valja jdetud midagi, mis mdjutaks
kaesolevas dokumendis esitatud andmete sisu voi tahendust.

1.1.4. Allakirjutanu kinnitab, et vaartpaberid, mille kohta kéesolev prospekt on koostatud

ning nende vaartpaberite emitent vastavad nende suhtes kehtestatud digusaktidele.

Tartus, 05.06.2024

Geidi Lemming

Juhatuse liige

Kontakttelefon: +372 5822 4224

Postiaadress: Tartu maakond, Tartu vald, Kaiavere kila, Vudila, 49105

1.2. Pank
1.2.1. Emitendi poéhipank on AS Uhisarveldused (Vudila Mangumaa OU a/a
EE490200020000010070).

1.3. Emissiooni korraldaja

1.3.1. K&esoleva emissiooni korraldajaks on Vudila Mangumaa OU (registrikoodiga
11901143).

1.3.2. Vdlakirjade intressimaksed ning lunastusmakse kannab emitent vastaval
intressimaksepdaeval ning lunastamispaeval vdlakirja omaniku arvelduskontole.

1.3.3. Emitendi registrijargseks asukohaks on Tartu maakond, Tartu vald, Kaiavere kula,
Vudila, 49105.



2. Emissiooni riskitegurid

Enne pakutavatesse volakirjadesse investeerimist peaksid potentsiaalsed investorid muu
kaesolevas vdlakirjade suunatud emissiooniprospektis sisalduva informatsiooni korval
hoolikalt kaaluma kaesolevas alapunktis toodud riskitegureid. Alltoodud riskitegurite loend ei
ole I6plik ning nende kdrval vbib eksisteerida muid tegureid, mida tuleks arvestada
volakirjadesse investeerimisel. Enne investeerimisotsuse vastuvétmist on soovitav
konsulteerida juriidiliste, ariliste ning maksundusalaste ndustajatega. Emitendi tegevust

mdjutavad olulised riskid on alljargnevad.

2.1. Likviidsusrisk — tdendoline kahju, mis vdib tekkida juhul, kui emitent ei suuda taita
nduetekohaselt enda lepingulisi kohustusi tulenevalt klientide maksekaitumisest.
Likviidsusprobleemid vdivad kdige tdendolisemalt esineda ajal, mil Vudila Mangumaa
killastatavus on pika perioodi jooksul vaga madal. Sellisteks perioodideks vdib pidada
eelkdige madalhooaegasid, nagu naiteks slgist ja talve, mil valiseid tegevusi pole
mangumaal vdimalik teha ning peamised kliendid on ettevdtted ja eraurituste pidajad.
Emitendi eesmark on oma teenuste pakkumisel iha rohkem reklaamida, et Vudilasse
on voimalik tulla aastaringselt ning kasutada keskust erinevateks Uritusteks. See on
peamine meetod likviidusriski vahendamiseks. Teiseks meetodiks on ajutise t66j6u
kasutamine madalhooajal, mida kogu tegevusaja jooksul on ka rakendatud.

2.2. Maksevdime risk — tdendoline kahju, mis vodib tekkida juhul, kui emitent satub

raskustesse ning ei suuda vodlausaldajatele digeaegselt ja lubatud mahus pdhiosa
tagasimakseid ja intresse maksta ja/voi volakirju lunastada. Sellest tulenevalt voib
tekkida oht, et investor jaab volakirjadesse paigutatud rahast osaliselt voi taielikult ilma.
Maksevoime riski tuleb pidada méddukaks, kuna emitendi tegevust mojutab oluliselt
kevadine ja suvine ilm. Emitent on Vudila Mangumaa tegevust korraldanud juba pikalt
ning oskab arvestada ka vdimalike negatiivsete stsenaariumitega ehk kui suvised ilmad
peaksid olema keskmisest kehvemad. Laenukohustuste vdtmisel on sellega
arvestatud, et kohustusi oleks vdimalik ka sellistel juhtudel endiselt taita. Siiski ei saa
vaga kehva suve korral valistada vdimalike intressimaksete hilinemisega.

2.3. Volakirjade miuumise risk — tdenaoline kahju, mis vdib tekkida juhul, kui investoril ei ole

vdimalik volakirju mula soovitud ajahetkel ning soovitud koguses. Investor peab
arvestama olukorraga, et emiteeritavad volakirjad ei ole avalikult kaubeldavad ning
nende muumise soovi korral ei pruugi ostja leidmine olla vdimalik voi see ei toimu
soovitud aja jooksul. Seega jaab investorile risk, et ta saab ostetud vdlakirjad maha

mada alles lunastuspaeval.



2.4. Tagatiserisk — tdendoline kahju, mis tuleneb emissioonile seatud tagatiste

2.5.

2.6.

kahjustumisest v6i muust sindmusest, mis toob kaasa tagatiste vaartuse vahenemise,
mille tulemusena vaheneb investori volakirjadest tulenevate nduete tagatuse maar.
Kaesoleva emissiooni tagatiseks seatakse kolmele soetatavale kinnistule 1. jarjekoha
hipoteek ning emitendi juhatuse liikme Geidi Lemmingu eraisiku kdendus. Tagatiseks
seatavav hlpoteek tagab vaid vélakirja investorite ndudeid, muude kohustuste katteks
neid panditud ei ole. Kadesoleva emissiooni puhul on néutud, et hiipoteegisumma oleks
seatud vahemalt 1,4 korda suurem kui emissiooniga margitud voélakirjade kogumaht, et
tagatis kataks ara nii pohi- kui ka kérvalnduded. lga investor peab ise vdi spetsialisti
abi kasutades hindama tagatise potentsiaalset turuvaartust ning selle sobivust
tagatiseks.

Finantseerimisrisk — tdenaoline kahju, mis voib tekkida juhul, kui investorid ei soovi voi

ei suuda rahastada emitendi tegevust rohkem kui 1/10 emissioonimahus, st investoritel
puudub huvi vdi véimalus volakirjadesse investeerimiseks. Juhul kui emissioon luhtub
voi taitub osaliselt, voib tekkida vajadus kapitali kaasamiseks mujalt. Sellisel juhul on
esimeseks valikuks pangalaenu kasutamine, et planeeritud investeeritud taielikus
mahus ja digeaegselt siiski ellu viia.

Operatsioonirisk — tdendoline kahju, mis vdib tekkida erinevate valis- ning sisetegurite

mdjul. Operatsioonirisk koosneb alljargnevatest riskidest:

(1) Protseduuririsk — téenaoline kahju, mis voib tekkida ebaefektiivsete voi

puudulike protseduurireeglite rakendamise v6i rakendamata jatmise
tulemusena. Vudila Mangumaa on tegutsenud juba mitmeid aastaid ning seega
on protseduurireeglid ja sisekorraeeskirjad valja kujunenud. Samuti on olnud
ettevotte juhid ja votmetddtajad pikalt samad, kes oskavad mangumaa
tegevust juhtida.

(2) Tehniline risk — tdendoline kahju, mis voib tekkida juhul, kui emitendi
kasutatavatel tehnilistel lahendustel esineb rike. Kéige rohkem on tehniline risk
seotud mangumaa Uhe olulisima atraktsiooni ehk veepargiga, mis on suvel
klientide seas vaga populaarne. Rike olulisel atraktsioonil vdib tdendoliselt
vahendada mangumaa kdlaliste arvu, kuid ei tdhenda mangumaa sulgemist,
kuna Vudilas on erinevaid atraktsioone vaga palju.

3) Personalirisk — tdengoline kahju, mis voib tekkida juhul, kui emitent kasutab
oma eesmarkide saavutamiseks ebalojaalseid voi ebapadevaid tddtajaid.
Vudila asub Tartust 27 km kaugusel ning tanu sellele on olnud vdimalik
t66joudu valida. Suur osa hooajatdétajatest to6tab Vudilas mitmendat aastat

jarjest ning seega on tdotajate jaoks tddillesanded selged. Suurim risk seoses



2.7.

2.8.

personaliga on seoses spetsiiflisemate tooulesannetega, nagu naiteks

toitlustuse puhul, kus riski maandamiseks ostetakse toitlustus teenusena sisse.
lImastiku risk - tdendoline kahju, mis vdib tekkida pidevate halbade ilmastikuolude
tottu. limastiku voib pidada Uheks suurimaks emitenti mdjutavaks riskiteguriks, kuna
suur osa kaibest tuleb mangumaad kulastavate perede poolt, kes soovivad seda teha
eelkdige sooja ja kuiva ilmaga. Kuigi Vudilas on 2000 m? sisepindasid, mis tagavad ka
kehva ilmaga tegevuste vdimalikkuse, jatab kilastaja kehva ilmaga pigem tulemata ja
ootab parema ilma saabumist. Seetbttu on emitendi kdive olnud aastate I6ikes kullaltki
kéikuv.Kuigi halbadele aastatele jargneb alati hea, voib see siiski tAhendada emitendile
likviidsusprobleeme. Emissiooniga tehtavate investeeringute peamine eesmark ongi
vahendada sdltuvust ilmastikust ning tagada stabiilne kulastatavus ka kehva ilma
korral. Tana tegutsetakse ikkagi pohiliselt lastega peredele ja kooligruppidele suunatud
tegevustega (,Eesti suurim mangumaa!“), kuid eesmark on sihtgruppi laiendada ja
muutuda ka Eesti vahvaimaks puhkekeskuseks, kus on tegevusi ja vdimalusi ka
teistele sihtgruppidele.

Pandeemia ja regulatsioonid - tdenaoline kahju, mis vdib tekkida tingituna pandeemiast

vOi regulatsioonidest. Vaga suur risk emitendi tegevusele on vdimalike pandeemiate
kordumine, mille tulemusena on kehtestatud riiklikud liikumispiirangud ning Vudilat ei
ole vdimalik avatuna hoida. Selle riski realiseerumist on raske hinnata, kuid COVID-19
pandeemia naitas, et nimetatud riskiga peab arvestama. Kuna hooajavalisel ajal on
Vudila suletud ning pusikulud madalad, siis sellisel perioodil tekkis pandeemia vaga
suurt mdju emitendile ei avaldaks. Samas kui likumispiirangud peaksid langema
suvisele hooajale, on selle vdimalik moju emitendile markimisvaarne, mis voib ka

emitendi edaspidise tegevuse I6petada.



3.1

3.2.

3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.
3.9.

3.10.
3.11.

3.12.

3.13.
3.14.

Emissiooni tingimused

Otsus kaesoleva emissiooni labiviimiseks on tehtud 05.06.2024 emitendi juhatuse
koosolekul. Valjavdte emitendi juhatuse otsusest esitatakse prospekti 16pus otsuste ja
kinnituste peatukis.

Kaesoleva volakirjaemissiooni puhul ei ole tegemist avaliku vaartpaberite pakkumisega
VPTS § 12 kohaselt, vaid suunatud ja mitteavaliku pakkumisega Tartu Hoiu-
laenulhistu liikmetele, st vélakirjade markimise eelduseks on Tartu Hoiu-laenulhistu
likmelisus.? Volakirjade mitteavaliku pakkumise prospekti ning prospektiga
emiteeritavate vdlakirjade suhtes kohaldatakse Eesti digust.

Vélakirja nimetus: Vudila Mangumaa OU vélakiri

Vélakirja liik: Ghishlipoteegiga tagatud kupongvolakiri
Emissiooni maht nimivaartuses: 100 000 (likssada tuhat) eurot
Vélakirjade arv: 1 000 (Uks tuhat) volakirja

Nimivaartus: 100 (Ukssada) eurot

Vélakirja valuuta: euro

Lunastuspaeval lunastab emitent vdlakirjad lunastushinnaga, milleks on vélakirja
nimivaartus. Investoritele, kes on vdlakirjade omanikeks lunastuspaeval kell 12.00
(Eesti aja jargi), tehakse lunastuspaeval volakirjade lunastusmaksed.

Pakkumise algus: 10.06.2024 kell 12.00

Pakkumise [16pp: 24.06.2024 kell 12.00. Lisaks tahtajalisele pakkumise I6ppemisele

vOib pakkumine Ibppeda emissioonimahu ennetdhtaegse taitumise Kkorral voi
alamarkimise korral. Pakkumise 16pp ja pakkumise tulemused avalikustatakse hiljemalt
pakkumise [6pule jargneval paeval veebilehekiljel https://www.vudila.ee/investorile.
Alamarkimise korral avalikustatakse pakkumise 16pp vastavalt punktis 3.26 satestatud
korrale ning emissiooni taitumise korral vastavalt punktis 3.24 satestatud korrale.
Vaartuspaev: 25.06.2024. Vaartuspaeval hakatakse arvestama intressi vastavalt
punktis 3.14 satestatule.

Lunastuspédev: 25.06.2026, s.0. 24 (kakskimmend neli) kuud alates vaartuspaevast.
Intressimaar: 10% (kimme protsenti) aastas volakirja nimivaartusest perioodil
vaartuspaevast kuni lunastamise tahtajani. Intressi arvutamisel vdetakse aluseks

vastaval intressiperioodil tegelikult médédunud paevade arv ja tegelik paevade arv

2 Tartu Hoiu-laenuiihistuga on vdimalik liituda nii flusilistel kui juriidilistel isikutel, kelle elu — voi
asukoht asub Eestis. Liitumise kohta lahemalt vaata https://www.tartuhly.ee/16/liitumine.



https://www.tartuhly.ee/16/liitumine

3.15.
3.16.
3.17.
3.18.
3.19.

3.20.

3.21.

vastaval aastal. Intressimakseid teostatakse kvartaalselt vastavalt prospektis margitud
intressimaksepaevadele.

Vaartpaberit voib pantida: ei

Programmuvélakiri: ei

Reaqister: volakirju ei registreerita vaartpaberite keskdepositooriumis

Ostueesodigus vodrandamisel kolmandatele isikutele: ei

Varasem lunastamise vdimalus: emitendil on o6igus vodlakirjad ennetahtaegselt

lunastada, teatades sellest investoritele ette vahemalt 60 (kuuskiimmend) paeva.
Avalduse vdlakirjade ennetahtaegse lunastamise kohta saadab emitent investori
avaldatud e-maili aadressile. Etteteatamistdhtaja moddumisel lunastab emitent
volakirjad ning kannab investori omandatud voélakirjade nimivaartuste kogusumma
koos etteteatamistahtaja I6puni arvestatud intressiga investori poolt markimisavalduses
teatatud arveldusarvele. Volakirjade ennetahtaegsel lunastamise avalduse esitamisel
esimese 12 (kaheteistkiimne) kuu jooksul vaartuspaevast, kohustub emitent maksma
investoritele havitisena vahemalt 3 (kolme) kuu intressid. Investoritel on digus
volakirjade ennetdhtaegset lunastamist taotleda Uksnes emissioonitingimuste p-s 5.2.
satestatud korras.

Intressi maksmise kord: Intressi makstakse investoritele, kes on volakirjade omanikeks

seisuga kell 12.00 (Eesti aja jargi) vastaval intressimaksepdeval. Intress makstakse
véalja kord kvartalis, s.0. 4 (neli) korda aastas vastavatel intressimaksepaevadel.
Esimene intressimakse tehakse 3 (kolm) kuud parast vaartuspaeva. Kokku makstakse
investoritele kogu perioodi valtel intressi 8 (kaheksa) korda. Intressi tasumisel peab
emitent sellelt eelnevalt kinni tulumaksu vastavalt valjamakse tegemise ajal kehtivale
tulumaksumaarale (prospekti koostamise hetkel 20%) fuusilistele isikutele kuuluvate
vblakirjade intresside pealt, juriidilistele isikutele makstavatelt intressidelt tulumaksu
Kinni ei peeta.
Intressimaksepaevad:

(1) 25.09.2024

(2) 25.12.2024

(3) 25.03.2025

(4)  25.06.2025

(5) 25.09.2025

(6) 25.12.2025

(7)  25.03.2026

(8) 25.06.2026




3.22.

3.28.

3.24.

3.25.

3.26.

Teavitamise kohustus: emitendil on kohustus teavitada investoreid veebilehekulje

https://www.vudila.ee/investorile kaudu emitenti puudutavatest olulistest sindmustest,
mis voivad hairida emitendi poolt vdlakirjadest tulenevate kohustuste taitmist. Samuti
teavitatakse investoreid suurematest muutustest seoses emitendi tegevusega.

Prospekti lisa avalikustamine: Prospektis sisalduva teabega seotud mis tahes uued

olulised asjaolud, vead vobi ebatdpsused, mis vdivad mdjutada vaartpaberite suhtes
hinnangu andmist ning mis ilmnevad parast pakkumise algust, kuid enne pakkumise
I6ppemist, esitatakse prospekti lisas. Prospekti lisa avaldatakse veebilehekiiljel
https://www.vudila.ee/investorile.

Emissioonimahu tditumine: Emissioonimahu taitumiseks loetakse olukorda, kus

investorid on markinud tais kogu emissioonimahu. Emissioonimahu taitumisel loetakse
emissioon kordalainuks ning pakkumine [6ppenuks. Emissioonimahu taitumisel
|[6petatakse arvete valjastamine ning markimisavalduste rahuldamine. Vastav teade
avaldatakse veebilehekiljel https://www.vudila.ee/investorile hiljemalt jargmisel
todpaeval alates emissioonimahu taitumisest.

Ulemarkimine: Ulemarkimine on k&esoleva emissiooni raames keelatud, mistdttu
emissioonimahu taitumisel I[6petatakse taiendavate vdlakirjade emiteerimine.
Vélakirjade markimisavaldused rahuldatakse ajalises jarjekorras.

Alamarkimine:

(1) Emitent jatab endale diguse kuulutada emissioon luhtunuks ning tagastada
investoritele nende poolt makstud summad juhul, kui emissiooni kaigus
margitakse investorite poolt vahem kui 1/10 (ks kiimnendik) emissioonimahust
(alamarkimine) ehk vahem kui 10 000 (kimme tuhat) eurot. Otsuse vdlakirjade
pakkumise tlhistamise kohta teeb emitendi juhatus. Emitendi juhatusel on digus
teha vastav otsus hiljemalt Uks paev enne pakkumise I6ppemist. Pakkumise
tuhistamise korral avaldatakse vastavasisuline informatsioon jargmise toopaeva
jooksul alates otsuse tegemisest veebilehekdljel
https://www.vudila.ee/investorile. Vdlakirjade eest tagastatakse raha 3 (kolme)
pangapaeva jooksul alates otsuse vastuvétmisest. Kdik vdlakirjade pakkumise
tuhistamisega ning investoritele raha tagastamisega seotud kulud kannab
emitent.

(2) Alamarkimise korral emiteeritakse vélakirju vastavalt margitud volakirjade arvule.

Alamarkimise korral ei muutu volakirju markinud investorite digused.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Emissiooni korraldus

Vélakirjade markimiseks pole investoritelt ndutud vaartpaberikonto olemasolu.

Investor esitab markimisavalduse emitendi poolt kehtestatud kindlal vormil, mis asub

veebiaadressil https://www.vudila.eef/investorile.

Markimisavaldus on investori poolt emitendile esitatav kirjalik dokument, millega

investor avaldab soovi omandada markimisavalduses naidatud koguses volakirju ning

votab endale kohustuse vastava koguse vdlakirjade eest tasuda.

Markimisavaldus peab sisaldama jargnevaid andmeid:

1) investori nimi, isiku — vdi registrikood ja kontaktrekvisiidid (kontaktisiku nimi,
aadress, telefoninumber ning elektronposti aadress;

(2) investori arvelduskonto number;

(3) markimisavalduse esitamise kuupaev;

4) margitavate volakirjade kogus;

(5) margitavate volakirjade nimivaartuste summa.

Markimisavaldusi saab investor esitada pakkumise algusest pakkumise I6puni voi

emissioonimahu taitumiseni (punkt 3.24) voéi kuni alamarkimise tottu emissiooni

tuhistamiseni (punkt 3.26).

Parast markimisavalduse taitmist veebilehekiljel https://www.vudila.ee/investorile

saadetakse automaatselt investori elektronposti aadressile arve markimisavalduses

margitud volakirjade eest tasumiseks. Arvele on koondatud vélakirjade ostutehinguks

vajalikud andmed, et muuta ostutehing investoritele mugavamaks.

Investoril on kohustus tasuda margitud volakirjade eest nende nominaalvaartus

hiliemalt jargmisel pangapéeval parast arve valjastamist. Tahtaegselt tasumata jatmisel

loetakse markimisavaldus investori poolt tihistatuks.

Markimisavalduse esitamise ja volakirjade eest arve tasumisega kinnitab investor, et

on emissioonitingimustega tutvunud, neist aru saanud ning kohustub neid taitma.

Investor peab emitendi poolt valjastatud arve tasuma markimisavalduse esitanud isiku

kontolt.

Parast arve tasumist investori poolt ning Tartu Hoiu-laenuthistu likmelisuse kontrolli

valjastab emitent investorile hiliemalt Ulejargmisel pangapaeval emitendi juhatuse

likme poolt digiallkirjastatud elektroonilise markimistdendi margitud volakirjade kohta.

Emitent saadab markimistéendi investori e-posti aadressile. Kui kontrolli kaigus selgub,



4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.
4.16.

et investor pole veel Tartu Hoiu-laenuuhistu liige, edastab emitent investorile avalduse
Tartu Hoiu-laenuihistu likmeks astumiseks.®

Markimistdend on emitendi poolt investorile esitatav elektrooniline dokument, millega
emitent kinnitab markimisavalduse rahuldamist. Emitent rahuldab ajalises jarjekorras
kdik nduetekohaselt taidetud markimisavaldused, mille eest on vastavalt arvele
tasutud, ning mis ei ole esitatud parast pakkumise tahtajalist [6ppemist, alamarkimise
téttu pakkumise tihistamist voi parast emissioonimahu taitumist.

Investoritele ei valjastata volakirjade omandidiguse tunnistust paberkandjal. Emitendi
juhatuse liikme poolt digitaalselt allkirjastatud markimistdéend kinnitab, et volakirja
omandidigus kuulub markimistdéendil nimetatud isikule.

Markimistdendil on kirjas jargmised andmed:

(1) emitent;

(2) investor;

(3) markimistdendi valjastamise kuupaev;

4) volakirja vaartuspaev;

(5) volakirja lunastuspaev;

(6) volakirja intressimaar;

(7) volakirjade kogus;

(8) volakirjade nimivaartuste summa.

Maksekorraldusel tuleb esitada jargmine teave:

(1) Makse saaja: Vudila Mangumaa OU

(2) Arveldusarve: IBAN: EE490200020000010070

(3) Selgitusse tuleb markida (1) emiteeritavate vdlakirjade nimi, (2) markija nimi ja

(3) méargitavate vdlakirjade arv vbi arve number.

Emiteeritavad vaartpaberid on tagatud emitendi emaettevédttele Vudila Haldus OU
kuuluvatele kinnistutele seatava 1. jarjekoha hlpoteegiga ja emitendi juhatuse likme
Geidi Lemmingu eraisiku kdendusega.

Emissiooniga seotud kulud kannab emitent.

Markimisavalduse tlhistamise kord: Markimisavaldust voOib tuhistada mis tahes

ajahetkel enne pakkumise I6ppu. Markimisavalduse tihistamiseks tuleb investoril saata
emitendile  digitaalselt  allkirjastatud  avaldus  aadressile info@vudila.ee.

Markimisavalduse tuhistamise korral tagastatakse investorile tema poolt margitud

3 Tartu Hoiu-laenuiihistuga on vdimalik liituda nii fGdsilistel kui juriidilistel isikutel, kelle elu— voi
asukoht asub Eestis. Liitumise kohta lahemalt vaata https://www.tartuhly.ee/16/liitumine.



https://www.tartuhly.ee/16/liitumine

volakirjade eest tasutud rahasumma 3 (kolme) pangapaeva jooksul. Markimisavaldus

loetakse tUhistatuks ka emissioonitingimuste p-s 4.7 satestatud korras.



5.1

5.2.

5.3.

Investorite digused

Investorite digused hivitise saamisele:

Investoril on &igus huvitise saamisele, kui selgub, et prospekt sisaldab vdlakirjade
vaartuse hindamise seisukohalt olulist teavet, mis osutub tegelikkusest erinevaks.
Huvitise 6igus on investoril juhul, kui vaartuse hindamisest on pdhjustatud investorile
kahju ning emitent oli vdi oleks pidanud olema teadlik kahju tekkimise aluseks oleva
teabe ebatapsusest. Huvitise saamise korral omandab emitent pakutud vélakirja
kannatanult vélakirja nominaalvaartuse eest. Investoril ei ole digust hlvitist kisida, kui
investor oli pakutud volakirja omandamise hetkel teadlik pakkumise tegemise aluseks
olnud prospekti mittetaielikkusest vdi selles sisalduvast valeteabest. Huvitise
saamiseks esitab investor emitendile taotluse, millel peab olema ara naidatud huvitise
saamise alus. Péhjendatud ndude korral on emitendil kohustus nduet taita kdesolevas
punktis toodud maaral. Kahju hivitamise ndude aegumistahtaeg on viis aastat, arvates
volakirjade pakkumise algusest valeteavet sisaldava voi mittetaieliku prospekti alusel.
Huvitise saamiseks esitab investor emitendi juhatusele taotluse, millel peab olema ara
naidatud hlvitise saamise alus. Hivitise taotluse vaatab emitendi juhatus Iabi 3
tédpaeva jooksul. Pdhjendatud ndude korral on emitendil kohustus nduet taita 14
(neljateistkiimne) td6paeva jooksul.

Volakirjade ennetdhtaegne lunastamine:

Investoril on o6igus nduda emitendilt talle kuuluvate vdlakirjade ennetdhtaegset
lunastamist, kui emitent rikub emissioonitingimustes satestatud kohustusi, seades ohtu
investorite majanduslikud huvid. Lisaks v&ib investor nduda vdlakirjade lunastamist
jargmistel juhtudel: emitent viivitab pdhjendamatult vodlakirjadega seotud maksete
tegemisega kas osaliselt voi taielikult rohkem kui 14 (neliteist) paeva; emitent
vaidlustab oma vdlakirjadega seotud kohustuste taitmise; emitent peatab olulise osa
oma tegevusest vOi esitatakse ndue olulisele osale emitendi varadest. Volakirjade
ennetdhtaegseks lunastamiseks esitab investor emitendile taotluse, millel peab olema
ara naidatud vdlakirjade ennetahtaegse lunastamise ndude alus. Ennetahtaegse
lunastamise taotluse vaatab emitendi juhatus labi 3 t00paeva jooksul. Péhjendatud
nbude korral rahuldab emitendi juhatus taotluse ning lunastab vélakirjade
ennetadhtaegset lunastamist taotlenud investori  vdlakirja(d) hiljemalt 14
(neljateistkiimne) td6paeva jooksul.

Volakirjade voorandamine:

Kéesoleva emissiooni raames vdlakirja soetanud investoril on digus vdlakirja vabalt

vborandada. Volakirjade vddrandamisel peavad nii vana kui uus investor esitama



5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

mdlema poolt digitaalselt allkirjastatud avalduse, milles taotletakse uue markimistéendi
valjastamist seoses vdlakirja vodrandamisega. Taotlusele peavad olema margitud uue
investori kohta samad andmed, mida nduti investoritelt markimisavalduses. Emitent
valjastab uuele investorile markimistdendi hiliemalt 7 (seitsme) tdopaeva jooksul alates
nduetele vastava taotluse saamisest. Vélakirja omandidigus loetakse vanalt investorilt
uuele Ulelainuks uue markimistéendi saatmise hetkest uue investori elektronposti
aadressile.

Avaldatav_teave: Investoril on digus tutvuda emitendi pohikirjaga ning tulevaste

majandustegevuse aastaaruannetega veebilehekdljel https://www.vudila.ee/investorile.

Investorite diguste tagatus: Investorite digused on tagatud emitendi emaettevottele

Vudila Haldus OU kuuluvatele kinnistutele seatava 1. jarjekoha Uhishiipoteegiga ja
emitendi juhatuse liikme Geidi Lemmingu eraisiku kdendusega.

Emitendi vastutus: emitent vastutab investorite ees voetud kohustuste kohase ja

taieliku taitmise eest kogu temale kuuluva varaga vastavalt seadusele.
Emissioonitingimuste ja dokumentatsiooni suhtes kohaldatakse Eesti Vabariigi
Oigusakte.

Volakirjadest tulenevate emitendi kohustuste mittetditmise korral on investoril digus
esitada emitendi vastu ndue vastavalt Eesti Vabariigi seadusandlusele.

Emissiooniga seotud vaidlused puitakse lahendada labirdakimiste teel. Kokkuleppe

mittesaavutamisel lahendatakse vaidlus Tartu Maakohtus.
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Tagatisagent

Kaesoleva volakirjaemissiooni  tagatisagendiks on Tartu  Hoiu-laenulhistu.
Tagatisagent kinnitab prospektis sisalduvate tagatisagendi kohustuste vétmise
juhatuse otsusega, mis esitatakse prospekti |6pus otsuste ja kinnituste peatikis.
Tagatisagendi oGigused, kohustused ja vastutuse ulatus satestatakse kaesoleva
volakirjaprospektiga. Lisaks prospektist tulenevatele kohustustele on tagatisagendil
investorite ees Oigusaktide imperatiivsetest satetest tulenevad kohustused, sh
hoolsus— ja lojaalsuskohustus. Investor annab markimisavalduse esitamisega oma
ndustumuse tagatisagendiga kasunduslepingu sélmimiseks prospektis toodud
tingimustel.

Tagatisagent on investorite esindaja, kes korraldab investoritele kuuluvatele
volakirjadele prospektis margitud tagatiste seadmise oma nimele ning prospektis
satestatud juhul tagatiste realiseerimise. Vajadusel korraldab tagatisagent vastavalt
emissioonitingimuste p-le 8.6. investorite esindamise kohtus vdlakirjadest tulenevate
nduete valjamdistmiseks.

Vottes arvesse tagatisagendi rolli investorite (kdsundiandja) esindajana, annab
volakirju markinud investor tagatisagendile (k&sundisaaja) tagasivotmatu volituse
prospektis satestatud lGlesannete taitmiseks.

Tagatisagent peab kaiki investoreid kohtlema Uhetaoliselt.

Tagatisagent ei vastuta oma varaga mis tahes emitendi kohustuste rikkumise
eest. Samuti ei vastuta tagatisagent tagatiste sadilimise ning tagatiste
realiseerimisest saadud tulemi eest. Tagatisagent vastutab liksnes tagatisagendi
kohustuste rikkumisest tekitatud kahju eest vastavalt kaesolevatele
emissioonitingimustele ja seadusele. Kéik muud tagatisagendi vastutuse alused
on valistatud.

Tagatisagendil on kdik digused oma ulesannete taitmiseks vajalike tagatislepingute

s6lmimiseks emitendiga.
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Emissioonile seatavad tagatised

Emiteeritud volakirjadest tulenevate kohustuste tagamiseks seatakse emitendi
emaettevéttele Vudila Haldus OU kuuluvatele kinnistutele 1. jarjekoha (hishiipoteek
ning solmitakse kaendusleping emitendi juhatuse liikme Geidi Lemminguga allolevates
tingimustes satestatud korras. Uhishiipoteegiga koormatavad kinnistud on jargmised:
1) Kinnistu nr 2748935 pindalaga 6957 m? (katastritunnus 77302:002:0169),
aadressiga Vuti, Kaiavere kila, Tartu vald, Tartu maakond.
(2) Kinnistu nr 2748935 pindalaga 4522 m? (katastritunnus 77302:002:0170),
aadressiga Ponni, Kaiavere kula, Tartu vald, Tartu maakond.
(3) Kinnistu nr 2748935 pindalaga 9226 m? (katastritunnus 77302:002:0173),
aadressiga Nuki, Kaiavere kila, Tartu vald, Tartu maakond.
Uhishlipoteegiga koormatavad kinnistud kuuluvad emitendi emaettevéttele Vudila
Haldus OU (registrikood 14241813).
Uhishiipoteegi summaks on vahemalt 140 000 (ikssada nelikimmend tuhat) eurot.
Uhishlipoteegileping séimitakse tagatisagendi ja emitendi vahel hiliemalt pakkumise
I6ppemise kuupaeval. Uhishipoteegilepinguga on tagatud kéik investorite nduded
emitendi vastu, mis tulenevad kéesolevast vdlakirjade suunatud pakkumisest.
Emitent kogub emissiooniga kaasatavad vahendid AS-s Uhisarveldused olevale
arvelduskontole. AS Uhisarveldused, tagatisagent ja emitent on leppinud kokku, et
emitendil on vdimalik arvelduskontol olevaid vahendeid kasutada alles péarast
emissiooniprospekti tingimustele vastava uhishipoteegilepingu sélmimist, mille jarel
avatakse emitendile arvelduskonto kasutamine. Selleks saadab tagatisagent parast
Uhishiipoteegilepingu  sélmimist AS-le  Uhisarveldused vastavasisulise kirjaliku
teavituse, milles palutakse arvelduskonto kasutamise piirang eemaldada.
Juhul kui dhishipoteegilepingut 7 (seitsme) paeva jooksul parast punktis 7.4.
nimetatud tdhtaega ei sélmita, kantakse investoritele sellele jargneva 3 (kolme)
pangapaeva jooksul kogu raha tagasi ning emissioon kuulutatakse luhtunuks.
Emiteeritavate volakirjade tagamiseks annab emitendi juhatuse liige Geidi Lemming
oma eraisiku kaenduse kaendaja vastutuse maksimumsummas 140 000 (ukssada
nelikimmend tuhat) eurot.
Kéendusleping sdlmitakse tagatisagendi ja Geidi Lemming vahel enne pakkumise
algust. Kaenduslepinguga on tagatud koik investorite nduded emitendi vastu, mis

tulenevad kaesolevast volakirjade suunatud pakkumisest.
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Tagatisagendi realiseerimisoigus ja investorite koosolek

Emitendi emissioonist tulenevate rahaliste kohustuste mittetaitmisest teadasaamisel

kutsub tagatisagent hiljemalt 14 (neljateistkimne) to6padeva jooksul emitendi

kohustuste  mittekohasest taitmistest teadasaamisest alates vahemalt 14

(neljateistkimne) paevase etteteatamisega kokku investorite koosoleku, kuhu

kutsutakse tekkinud probleemidest Ulevaadet andma ka emitendi esindaja.

Tagatisagendil on 6igus koosolek ara jatta, kui emitent tadidab enne koosolekut koik

volakirjadest tulenevad sissendutavaks muutunud rahalised kohustused.

Investorite koosoleku paevakorras on emitendi majandusliku olukorra valjaselgitamine

ning juhiste andmine tagatisagendi edasiseks tegevuseks.

Investorite koosolekul voetakse vastu otsuseid lihnthaalteenamuse pdhimattel.

Investorite koosolek on otsustusvoimeline, kui kohal on vahemalt 51% investoritest.

Kvoorumi puudumisel kutsutakse 3 (kolme) td6paeva jooksul ning 7 (seitsme) paevase

etteteatamisega kokku uus koosolek, mis on padev otsuseid vastu vétma sdltumata

kohaletulnud investorite arvust.

Investor vdib notariaalse volikirja alusel maarata endale esindaja, kes osaleb

haaledigusega investori esindajana investorite koosolekul.

Tagatiste realiseerimisdigus tekib kdesoleva prospekti ning tagatisagendi ja emitendi

vahel eelnevalt nimetatud Uhishupoteegilepingu alusel jargmistel juhtudel:

(1) emitent jatab voélakirjadest tulenevad kohustused osaliselt vai taielikult taitmata;

(2) emitent on rikkunud vdlakirjaemissiooni tingimusi, millest tulenevalt on
investoril digus nduda vdlakirjade ennetahtaegset lunastamist ning investor on
esitanud selle kohta emitendile ndude voblakirjade ennetdhtaegseks
lunastamiseks vastavalt emissioonitingimuste p-le 5.2 ja emitent on selle néude
prospektis toodud tahtaja jooksul jatnud kohaselt taitmata;

(3) emitendi pankroti valjakuulutamisel vastavalt seaduses satestatud korrale;

4) muul juhul, kui on ilmne, et emitent pole véimeline emiteeritud vdlakirjadest
tulenevaid kohustusi taitma, sh olukorras, kus emitendi majandustegevus on
kas sise— voi valisteguri tagajarjel katkenud ning on méistlikult pdhjust eeldada,
et see ei taastu.

Tagatisagent paneb investorite koosolekul haaletusele kusimuse kohtumenetluse

algatamisest emissioonile seatud tagatiste realiseerimiseks. Kui investorite koosolek

otsustab kohtumenetluse algatamise, esitab tagatisagent investoritele andmed
deposiidi maksmiseks prognoositavate kohtumenetluse kulude katteks. Parast

deposiidi laekumist korraldab tagatisagent investorite Oigusliku esindamise kohtus,
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8.8.

kasutades selleks advokaadi— v6i digusblirood. Tagatisagent ei ole ilma deposiidi
saamiseta kohustatud Uhtegi menetluslikku toimingut ette vétma.

Kui see on investorite paremaks esindamiseks vajalik, vdib tagatisagent nduda, et
investorid loovutaksid volakirjadest tulenevad vdladiguslikud ndéuded tagatisagendile.
Noude loovutamiseks vajaliku dokumentatsiooni koostab ning edastab investoritele
tagatisagent.

Kohtu— ja taitemenetluse tulemusena saadud rahalised vahendid jagab tagatisagent
investorite vahel proportsionaalselt iga investori omandatud vdlakirjade arvuga pro rata
jagamise pohimdttel hiliemalt 14 (neljateistkiimne) pangapaeva jooksul alates tagatiste
realiseerimisest saadud raha laekumisest tagatisagendi kontole. Enne tagatisagendi
poolt valjamakse tegemist arvestab tagatisagent maha tagatisagendil tekkinud
deposiidiga katmata menetluskulud (riigildiv, tasu juriidilisele esindajale, véimalikud

ekspertiisikulud jms) ja taitemenetlusega seotud kulud.



9. Emitent ja emitendi osakapital

9.1. Uldinformatsioon emitendi kohta

9.1.1. Emitendi registreerimiskood on 11901143.

9.1.2. Emitendi registrijargseks asukohaks on Tartu maakond, Tartu vald, Kaiavere kiila,
Vudila, 49105.

9.1.3. Emitent registreeriti ariregistris 01.03.2010.

9.1.4. Emitendi omandivorm on osalihing.

9.1.5. Emitent on asutatud ning tegutseb Eesti Vabariigi seaduste alusel ning kohaselt.

9.1.6. Emitendi pdhitegevusalaks on Iobustusparkide ja temaatiliste I6bustusparkide

tegevus.

9.2. Investorile kattesaadavad dokumendid

Emissiooniprospekti, emitendi pdhikirja ning tulevaste majandusaasta aruannetega on
voimalik tutvuda veebilehekiljel https://www.vudila.ee/investorile. Investoril on vdimalik
tellida emitendilt paberkandjal prospekt, mille emitent tasuta investorini toimetab. Prospekti
tellimiseks peab investor esitama emitendile vastavasisulise avalduse, kus on margitud

investori aadress ning kontaktinfo.
9.3. Emitendi osakapital

9.3.1. Emitendi osakapitali suurus on 2 556 (kaks tuhat viissada viiskimmend kuus) eurot.

9.3.2. Emitendi ainuosanik on &ritihing Vudila Haldus OU (registrikood 14241813), kellel on
Uks osa nimivaartusega 2 556 (kaks tuhat viissada viiskimmend kuus) eurot ning
mille tegelikud kasusaajad on Anzela Lember ja Piret Kaljagin.

9.3.3. Osa annab osanikule diguse osaleda osalihingu juhtimises ning kasumi ja osauhingu
I6petamisel allesjgdnud vara jaotamisel, samuti muud seaduses ja pohikirjas

ettenahtud digused.



10. Emitendi aritegevus

10.1. Vudila Méangumaa iilevaade

Vudila Mangumaa asub maalilise Kaiavere jarve aares, Jogevamaal, Tartust vaid lUhikese
autosdidu kaugusel. Tegemist on tervele perele méeldud puhkekeskusega, kus on pakkuda
igathele midagi I6busat, alates vaikelastest kuni taiskasvanuteni. Eriti populaarne on see
laste slinnipaevade, peredrituste ja ettevotete suvepaevade korraldamiseks ning kooli- ja

lasteaiagruppide kulastusteks.

Sisealalt leiab ca 2000 m? mangualasid, kus on olemas:
e suur mangutuba kdikvdimalike erinevate mangudega;
o elektrooniliste mangude maja Xboxi ja Playstationiga;
e minigolf, koroona ja lauatennis;
e pusled, raamatud ja lauamangud;

e pdrkeautod jpm.

Foto: Vudila suur méngutuba

Valialalt leiab jargnevad atraktsioonid:
e Eesti suurim valiveepark kolmetasandilise liumae ja -toruga ning suplemiseks
bassein voolava jéega;
e torusaunad;

¢ Kkiiged, turnimisatraktsioonid, batuudid ja sky-jump;



¢ seiklusrajad;
e aerupaadid ja vesirattad;

o loomapark ponide, hobuste, kitsede, lammaste ja kidlikutega.

Foto: Vudila aerupaadid ja vesirattad

Lisaks pakub Vudila Mangumaa naiteks jargmisi vaba aja veetmise voimalusi:
e puhapaeviti toimuvad I6busad ja dpetlikud kogupereetendused,;
e vlimalust majutuda kéoginurga ja dusiga kilalistemajas;
e einestada Vudila bistroos vdi grillmajas;
e kulastada Vudilas toimuvaid uritusi (naiteks kalapuugivdistlus Hobekala) vdi osaleda

erinevates laagrites.

Vudila Mangumaa areneb pidevalt ning iga aasta on lisandunud juurde uusi tegevusi nii
suurtele kui vaikestele. Tegemist on Eesti Uhe suurima ja tuntuma mangumaaga, mida
kulastavad aktiivselt ka valismaa turistid (peamiselt Lati) ning seega on Vudila rolli piirkonna

turismiatraktsioonina raske Ulehinnata.

Vudila Mangumaa tegevusest saab pdhjalikuma Ulevaate veebilehelt https://www.vudila.ee/,

YouTube'st (https://www.youtube.com/@Vudila/videos) vo6i Vudila Facebooki lehelt

https://www.facebook.com/vudila.



https://www.vudila.ee/
https://www.youtube.com/@Vudila/videos
https://www.facebook.com/vudila

10.2. Vudila Mangumaa 2024. aasta plaanid

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

10.2.6.

10.2.7.

10.2.8.

Vudila Mangumaa on sel aastal avatud kooligruppidele ja sindmusteks alates
maikuu [6pust kuni septembrikuu [6puni. Peredele igapaevaselt kilastamiseks
avatakse Vudila sel aastal perioodil 25. juuni kuni 18. august.

Tanu hilisemale taismahus avamisele saavutatakse sel aastal oluline kulude
kokkuhoid, sest eestlaste puhkused on likkunud jaanipaeva-jargsesse aega ning
enne seda pole maistlik kogu kollektiivi t66l hoida.

Seevastu grupina kilastajaid vdetakse vastu juba varem ning pakkumise alguse
seisuga on kaesolevaks hooajaks registreerunud juba rohkem gruppe kui eelmisel
aastal kokku.

Kaesolevaks hooajaks plaanib Vudila Mangumaa teha mitmeid investeeringuid, mis
vBimaldaksid vahendada séltuvust ilmast. Sellisteks investeeringuteks on ka peatlikis
13 nimetatud 40 majutuskohaga laagrikila ehitamine, mis véimaldab privaatsemat
urituste korraldamist ning 66bimist (pustitatakse 5 kampingumaja, teenindusmaja,
seikluspark ja kettagolfi rada).

Tanu laagrikula territooriumi pinnasetdddele paranevad ka telkimisvéimalused ning
karavanide parkla tingimused.

Vudilasse rajatakse sel hooajal ka madalseiklusrada taiskasvanutele ning kettagolfi
harjutusvaljak, et oleks rohkem tegevust nii lastega koos toimetavatel vanematel kui
ka meeskondadel.

2024. aasta eesmarkide Uheks vdtmesdnaks on suurema fookuse seadmine
ariklientidele ning taiskasvanutele mdéeldud teenustele, nagu naiteks suvepaevad,
firmadritused, konverentsid, majutusteenus, stinnipaevad ning muud
korporatiiviritused. Selliste klientide saamine aitab samuti vahendada soéltuvust
ilmast, kuna nimetatud Uritusi planeeritakse pikemalt ette ning halva ilma korral
Uritusi ara ei jaeta.

Uldine Vudila perspektiiv on muutuda mangumaast puhkekeskuseks, kus oleks palju
tegevusi igas eas kulastajale ning mis kataks ara nii puhkekeskuse tegevused,

veepargi, mangumaa, toitlustuse ja majutuse.



11. Emitendi finantsandmed

Finantsandmetega tutvumiseks on jargnevalt toodud emitendi 2023.

majandusaasta aruannetest leitavad bilanss ja kasumiaruanne.

ja 2022. aasta

11.1. Bilanss
(Be'bigzse ) 31.12.2023 31.12.2022
Varad
Kéibevarad
Raha 5111 7 520
Finantsinvesteeringud 32482 2760
Noéuded ja ettemaksed 2810 36 280
Kokku kaibevarad 40 403 46 560
Pd&hivarad
Finantsinvesteeringud 833 833
Materiaalsed péhivarad 446 317 455 524
Kokku pohivarad 447 150 456 357
Kokku varad 487 553 502 917
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lahiajalised kohustised
Laenukohustised 77 162 30 821
Vélad ja ettemaksed 49 829 10517
Sihtfinantseerimine 128 155 166 134
Kokku liihiajalised kohustised 255 146 207 472
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 53233 66 752
Kokku pikaajalised kohustised 53 233 66 752
Kokku kohustised 308 379 274 224
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 225 881 225019
Aruandeaasta kasum (kahjum) -49 519 862
Kokku omakapital 179 174 228 693
Kokku kohustised ja omakapital 487 553 502 917




11.2. Kasumiaruanne

Kasumiaruanne

(eurodes) 2023 2022
Mudgitulu 290 975 370 826
Muud aritulud 50 150 45 687
Kaubad, toore, materjal ja teenused -53 225 -57 904
Mitmesugused tegevuskulud -131 835 -185 364
T66j6ukulud -101 604 -63 420
Pdhivarade kulum ja vaartuse langus -96 037 -98 665
Muud &rikulud -1 068 -4 863
Arikasum (kahjum) -42 644 6 297
Intressitulud 50 856
Intressikulud -6 925 -6 291
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -49 519 862
Aruandeaasta kasum (kahjum) -49 519 862

11.3. Laenukohustised

11.3.1.

11.3.2.
11.3.8.
11.3.4.

11.3.5.
11.3.6.

Emitendi olemasolevateks laenukohustusteks on arvelduskrediit krediidiasutusest,
soiduki kapitalirent ning laenud SA-It KredEx, Tartu Hoiu-laenuuhistult ning eraisikult.
Emitent ei ole varasemalt volakirju emiteerinud.

Emitendil puuduvad bilansivalised kohustused.

Vélakirjade pakkumisega vbetav laen paigutub emitendi poolt tulevikus vdetavate
muude laenude ja krediitide suhtes teiste pandiga tagatud volakohustuste hulka, mis
kuuluvad rahuldamisele vastavalt seaduses satestatud nduete rahuldamisjarkudele.
Laenukohustuste taitmise eest vastutab emitent kogu oma varaga.

Emitendil on kdesoleva emissiooniprospekti koostamise hetkel ajatatud maksuvdlg
kogusummas 23 173,61 eurot, mille kohta on koostatud tasumisgraafik
I6ppkuupdevaga 10. oktoober 2025. Maksuvdla tekkimise pdhjus on 2023. aasta
kehv suvi, mil Vudila kilastatavus oli planeeritust vaiksem, kuid emitent otsustas
samal ajal siiski teha Vudilas parendusi ja uusi investeeringuid. Emitendi eesmark on

kogu vdlgnevus tasuda kaesoleva aasta juulis.



12. Informatsioon emitendi omanike, juhtimisstruktuuri ja tootajate
kohta

12.1. Omanik

12.1.1. Emitendi ainuosanik on aritihing Vudila Haldus OU (registrikood 14241813), kellel on
Uks osa nimivaartusega 2 556 (kaks tuhat viissada viiskimmend kuus) eurot ning
mille tegelikud kasusaajad on Anzela Lember (isikukood 47511244211) ja Piret
Kaljagin (isikukood 47809122710). Emitendi juhatuse liige on Geidi Lemming
(isikukood 49608012734).

12.1.2. Geidi Lemming ei ole seotud Uhegi arithinguga lisaks emitendile.
12.2. Juhtkond

12.2.1. Juhtimist reguleerivad pdhikirja satted:

§ 3. Osalihingu juhtimine

(3.6) Igal juhatuse liikmel on bigus esindada osalihingut kbigis digustoiminguis, vélja arvatud
juhul, Kkui ériregistrisse on kantud teisiti. Vastav osanike otsus vbetakse vastu pohikirja

muutmiseks ettenéhtud korras.

12.2.2. Ulejaanut reguleerib OU-s Vudila Mangumaa ,Ariseadustik®.
12.2.3. Juhatuse liige
(1) Geidi Lemming
Juhatuse liige alates 06.06.2023
Ametikoht: Vudila Mangumaa OU juhatuse liige

E-post: geidi@vudila.ee
12.3. Tootajaskond

12.3.1. Emitent pakub aastaringselt t66d kahele inimesele ning lisaks suvehooajal ajutiselt
ca 30-le inimesele. Sellele lisandub ca 20 tdodtajat toitlustuses, mis ostetakse
teenusena partnerilt sisse.

12.3.2. Vudila mangumaal on tootajate ametiteks peamiselt atraktsioonide instruktorid, keda
on igapaevaselt t00l ca 12 inimest. Varasemalt oli igapaevaselt ca 15, kuid
muudatustest tulenevalt on suudetud tootajate arvu vahendada. Eelnevale lisandub
2-3 koristajat ja 1 majutusteenuse haldamisega tegelev tootaja. 2024. aasta kevadel

plaanib emitent palgata juurde ka suvepaevade ja uritustega tegeleva projektijuhi.



13. Investeeringute Ulevaade

13.1. Investeeringute eelarve

Emissiooniga kaasatavaid vahendeid plaanitakse kasutada Vudila puhkekeskuse tegevuste
laiendamiseks ning uute teenuste loomiseks seni kaasamata sihtgruppidele. Tapsemalt on
emitendi plaan soetada kolm kinnistut, kuhu paigaldada 5 kdmpingumaja ja teenindusmaja
(koos nelja d6bimiskohaga) ning rajada seikluspark ja kettagolfi rada. Nimetatud kolm
kinnistut asuvad Kaiavere jarve kaldal Vudila puhkekeskuse territooriumil, mida seni kasutati
allrendi korras. Kdmpingumajade paigaldamisega luuakse juurde 34 majutuskohta, mille
valmimise jarel suudetakse Vudilas majutust pakkuda kokku 100-le inimesele. Lisaks
paranevad tanu investeeringutele (pinnase planeerimist6dd) voéimalused kasutada Vudila

territooriumil telkimisplatsi ja karavaniparklat.

Kui seni on Vudila sihtrihmaks olnud mangumaad kullastavad pered, siis emissiooniga
tehtavate investeeringute eesmargiks on luua vdimalused suuremate lastelaagrite ning
ettevotete Urituste korraldamiseks. Korporatiivklientidele lisandumine suve- ja talvepaevade,
meeskonnadrituste voi naiteks seminaride korraldamisega vodimaldab pikendada Vudila
hooaega ning vahendab ilusatest ilmadest séltuva kaibe osakaalu. Seda eesmarki aitavad
taita ka kettagolfi harjutusraja ja madalseikluspargi raja loomine, mis on eelkdige moéeldud

taiskasvanutele.

Jargnevalt on toodud investeeringute eelarve tehtavate t60de Idikes. Nimekirjas olevate

tédde kogueelarve on 120 000 eurot, millest 20 000 eurot tuleb emitendi omavahenditest.

Kdik investeeringud tehakse punktis 13.1.8 nimetatud kinnistutele.

13.1.1. Viie kadmpingumaja ostmine koos paigaldusega (igas 6 majutuskohta ja terrass)
kogusummas 20 096 eurot.

13.1.2. Teenindusmaja (2 tuba, kokku 4 majutuskohta ja terrass) ja pesumaja (WC, duss)
ostmine koos paigaldusega kogusummas 18 034 eurot.

13.1.3. Majade sisustus (voodid, madratsid, kapid, pesu jm) kogusummas 13 035 eurot.

13.1.4. Elektritddd ja -materjalid kogusummas 7 365 eurot.

13.1.5. Majade, seikluspargi, kettagolfi raja ja karavaniparkla alla jadva ala pinnase
planeerimis- ja taitetddd kogusummas 9 200 eurot.

13.1.6. Madalseikluspargi raja loomine kogusummas 8 270 eurot.

13.1.7. Kettagolfi raja loomine kogusummas 2 000 eurot.

13.1.8. Kajavere jarve kaldal oleva kolme seni allrendi korras kasutatud kinnistu soetamine
kogusummas 42 000 eurot:

a. Vuti, Kaiavere kula, Tartu vald, Tartu maakond (77302:002:0169), pindala 6957
m?2;



b. P&nni, Kaiavere kila, Tartu vald, Tartu maakond (77302:002:0170), pindala
4522 m?;

c. Nuki, Kaiavere kila, Tartu vald, Tartu maakond (77302:002:0173), pindala 9226

m?2.
Vudila madalseikluspargi puhul on planeeritud rajada 7 rada kogupikkuses ca 49 meetrit,
mis hdélmab naiteks rippsildasid, liikuvaid astmeid ja koisi. Madalseikluspargi loomise hind
sisaldab raja projekteerimist, ehitust, rajamaterjale, platvorme, redeleid kui ka hilisemat 2

aasta pikkust hooldusperioodi, tanu millele on seikluspargi eluiga vahemalt 10-15 aastat.

Foto: Vudilasse rajatava madalseikluspargi raja osa (héide)

13.1.9. Prospekti koostamise hetkeks juunikuu alguses on kdmpingumajade puUstitamisega

juba alustatud.

Foto: Vudilasse plistitatavad kdmpingumajad (punkt 13.1.1.)



14. Kontaktandmed

Vudila Mangumaa OU

Postiaadress: Tartu maakond, Tartu vald, Kaiavere kila, Vudila, 49105
Tel: +372 5822 4224

E-post: inffo@vudila.ee



15. Lisad

15.1. Lisa 1. Emitendi juhatuse otsus

Vudila Miingumaa OU

Registreerimiskood 11901143

Tartu maakond, Tartu vald, Kaiavere kiila, Vudila, 49105
info@vudila.ee

JUHATUSE OTSUS VOLAKIRJAEMISSIOONI KORRALDAMISE KOHTA

Otsuse tegemise kuupéev: vastavalt digitaalselt
allkirjastamise kuupdevale

1. Juhatus otsustab korraldada kapitali kaasamiseks volakirjaemissiooni, millest saadud
vahendeid kasutatakse Vudila Mangumaal laagrikiila véljaarendamiseks.
2. Juhatuse otsusega emiteerida Vudila Méngumaa OU vélakirju jéargnevatel tingimustel:

a.
b.
[
d.
€

volakirjade lunastustdhtaeg — 25.06.2026;

emissioonimaht — 100 000 (iikssada tuhat) eurot;

intressiméaér — 10% (kiimme protsenti) p.a;

intressimaksete sagedus — neli korda aastas;

volakirjade arv — 1 000 (iiks tuhat) volakirja nimivéaartusega 100 (sada) eurot.

3. Volakirjaemissiooni tagatisteks seatakse emissiooni tagatisagendi Tartu Hoiu-laenuiihistu
nimele 1. jirjekoha ithishiipoteek Vudila Méngumaa OU emaettevdttele Vudila Haldus OU
kuuluvatele jargmistele kinnistutele:

a.

Kinnistu nr 2748935 pindalaga 6957 m2 (katastritunnus 77302:002:0169),
aadressiga Vuti, Kaiavere kiila, Tartu vald, Tartu maakond.

Kinnistu nr 2748935 pindalaga 4522 m2 (katastritunnus 77302:002:0170),
aadressiga Ponni, Kaiavere kiila, Tartu vald, Tartu maakond.

Kinnistu nr 2748935 pindalaga 9226 m2 (katastritunnus 77302:002:0173),
aadressiga Nuki, Kaiavere kiila, Tartu vald, Tartu maakond.

4. Volakirjaemissiooni tdpsed tingimused on sitestatud 10plikul ja terviklikul kujul
emissiooniprospektis.

Geidi Lemming

Juhatuse liige

/allkirjastatud digitaalselt/
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15.2. Lisa 2. Tagatisagendi juhatuse otsus

Tartu -

Hoiu-laenuiihistu

Hoiused, laenud ja liisingud

TARTU HOIU-LAENUUHISTU
JUHATUSE OTSUS

05.06.2024

1. Tartu Hoiu-laenuihistu liige Vudila Mangumaa OU (edaspidi: Emitent)
korraldab  taiendava kapitali kaasamiseks vdlakirjaemissiooni
05.06.2024 vodlakirjade suunatud pakkumise emissiooniprospekti
(edaspidi: Emissioon) alusel, emiteerides vdlakirju kogumahus kuni
100 000 (Ukssada tuhat eurot), lunastustdhtajaga 25.06.2026 ja

intressimaaraga 10% (kimme protsenti) aastas.

2. Tartu Hoiu-laenulhistu juhatus on otsustanud, et Tartu Hoiu-
laenuihistu taidab Vudila Mangumaa ou 05.06.2024
volakirjaemissiooni puhul tagatisagendi Ulesandeid. Tagatisagendi
Oigused ja kohustused on toodud 05.06.2024 koostatud
emissiooniprospektis. Tagatisagent korraldab investorite kasuks
hlipoteegi seadmise emissiooniprospektis nimetatud kinnistutele
Emissioonist tulenevate Emitendi kohustuste taitmise tagamiseks.
Vajadusel korraldab tagatisagent Emissioonile seatud tagatiste
realiseerimise.

3. Tartu Hoiu-laenuihistu juhatus kinnitab, et on ndus taitma prospektis
toodud tagatisagendi kohustusi ning vétab endale vastutuse nende
kohustuste taitmise eest, sealjuures arvestades asjaolu, et
tagatisagent ise ei vastuta oma varaga Uuhelgi juhul Emitendi
kohustuste taitmise eest. Tagatisagent vastutab lksnes tagatisagendi
kohustuste rikkumisest tekitatud kahju eest.

Andro Roos Mart Riiner
/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Jakobi 34, 51005 Tartu « info@tartuhly.ee « Tel. + 372 740 7134 « www.tartuhly.ee
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|ESTEID—SK 2015 B3 AB 83 BC 99 D5 62 A4 85 2A 08 CD B4 1D 72 3B 83 72 47 51 |

ALLKIRJA SONUMILUHEND

’3031 30 0D 06 09 60 8648 01 6503 04 02 01 05 00 04 20 07 FA C6 A9 E6 58 98 E7 10 76 44 F2 5E 88 69 36 A7 7AF9 03 7E B1 8F 4C 8B 9D 38
SE39FC257F

o NIMI ISIKUKOOD AEG
|2 | ANDRO ROOS 38308024266 05.06.2024 15:11:06 +03:00 |

ALLKIRJA KEHTIVUS
| ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 60:d6:23:33:f1:28:96:9c:64:f4:3a:66:de:d9:79:76 |
SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI  VALJAANDJA VOTME IDENTIFIKAATOR

| EID-SK 2016 9C 09 A8 07 87 0C 3D AC 2E 87 FCAO AE D2 FB 65 49 88 28 FB I

ALLKIRJA SONUMILUHEND

‘30 3130 0D 06 09 60 8648 01 6503 04 02 01 05 00 04 20 BSABE1 62 CD 92 4A 64 21 1D 3A 32 19 C8 61 80 BA C4 20 DAA4 94 404D B297 9
34138D3BB81
Selle kinnituslehe lahutamatu osa on I6igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

Kaesolev kinnitusleht on informatiivne, milles olev teave kinnitab vaid, et selle aratoodud rasiga allkirjastatud fail eksisteerib. Kinnitusleht ei oma
iseseisvat tdendusvaartust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult digitaalsetlt allkirjastatud failist.



